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Nr. CC/22/2020

OGGETTO: Adozione del Programma Integrato di Intervento di
iniziativa privata denominato “Area ex Schiatti” in
variante al vigente P.G.T. - Articoli 92 e 14 della Legge
Regionale n. 12/2005 e s.m.i.

COMUNE di LENTATE sul SEVESO

Provincia di Monza e della Brianza

ORIGINALE

Sessione ordinaria
Seduta a porte chiuse

Verbale di Deliberazione del Consiglio Comunale

L’anno Duemilaventi, addi Diciannove del mese di Marzo alle ore 19.30 in Lentate sul Seveso e nella sala
consiliare, in seguito a regolare avviso scritto consegnato nei termini e nei modi di legge, si & legalmente
riunito il Consiglio Comunale.

| componenti il Consiglio Comunale presenti risultano dal seguente prospetto:

Componente P. |A.G. [A.ll. [Componente P. |A.G. |ALL
FERRARI LAURA CRISTINA|X RADICE LUIGI X
PAOLA
FEDRIGO ANDREA X TUNINATO ANDREA X
BIDOIA ALESSANDRO X PANSERA DOMENICO X
BENEGGI SILVANO X PALLADINI ALESSANDRO X
RAMON CRISTINA X VILLA MARINELLA X
AMOROSO ATTILIO X CAPPELLETTI MARCO X
ANTONIO LUIGI
MANDATO ANTONIO X BORIN GIANFRANCO GIORGIO X
BUSNELLI GIUSEPPE X BERETTA GIUSEPPE X
NARDOZZA GIADA X
P. presente  A.G. assente giustificato  A.l. assente ingiustificato
In complesso si hanno i seguenti risultati: Componenti il Consiglio presentin. 11 Assentin. 6

Partecipa il Segretario Comunale dott. Francesco De Paolo

Il Presidente del Consiglio comunale, sig. Domenico Pansera, riconosciuta legale 'adunanza ed accertatosi
che l'oggetto da trattare si trova da 24 ore depositato nella sede municipale da awvio alla discussione
dell’argomento posto all'ordine del giorno specificato nell’'oggetto.

Partecipano alla seduta, senza diritto di voto, il Vicesindaco Matteo Turconi Sormani e gli Assessori Roberto
Corneo, Marco Boffi e Andrea Pegoraro.




Schiatti” in variante al vigente P.G.T. - Articoli 92 e 14 della Legge Regionale n. 12/2005 e
S.Mm.i.

IL CONSIGLIO COMUNALE

VISTA la proposta di deliberazione presentata dal relatore ASSESSORE al Territorio e Urbanistica e ritenuta
la stessa meritevole di approvazione;

UDITA la Relazione di Sintesi della quale ha dato lettura 'Assessore al Territorio e che si allega al presente
atto;

UDITI gli emendamenti alla proposta di deliberazione proposti dal Gruppo consiliare Lista Civica Vivere
Lentate, esposti dal Capogruppo Amoroso come di seguito illustrati:

Emendamento n. 1: eliminare dalla pag. 3 della proposta la ripetizione del periodo che recita ‘la
deliberazione di Giunta comunale n. 158 del 14/10/2019 avente per oggetto
‘Procedimento di verifica di assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica
(VAS) relativo alla proposta di P.1.1. di iniziativa privata in variante al P.G.T. — Ex Area
Schiatti’. Sostituzione delle Autorita Procedente e Competente” gia presente a pag. 2.

Il Presidente invita alla votazione relativa allemendamento n. 1, precisando che il Consigliere Beneggi ha
lasciato l'aula - restano pertanto presenti n. 10 componenti il Consiglio comunale - con il seguente risultato:

Presenti e Votanti n. 10
Favorevoli n. 10

L’emendamento n. 1 viene accolto.

Emendamento n. 2: aggiungere a pag. 6 della proposta di deliberazione, dopo il periodo “DATO atto che tale
convenzione sociale & da intendersi puramente indicativa....” il seguente punto:
“Dato atto altresi che la societa che gestira la struttura residenza sanitaria in data 28
febbraio, come da documento che si allega, si € impegnata a concedere la fruizione
della sala riunioni posta al piano terra e che tale impegno e modificabile anch’esso con
successivi accordi tra I'Amministrazione comunale e gli operatori della RSA eventuali
aventi causa, ma solo esclusivamente con modifiche che potranno essere migliorative a
vantaggio della cittadinanza di Lentate”;

Il Presidente invita alla votazione relativa allemendamento n. 2, con il seguente risultato:

Presenti e Votanti n. 10
Favorevoli n. 10

L’emendamento n. 2 viene accolto.

PREMESSO che:

- il Comune di Lentate sul Seveso €& dotato di Piano di Governo del territorio, approvato con deliberazione
del Consiglio Comunale n. 21 del 09/05/2013, vigente dal 26/06/2013, data di pubblicazione sul B.U.R.L.;

- relativamente al Piano di Governo del Territorio:
a) in data 20/04/2017 & stata approvata, con deliberazione del Consiglio Comunale n. 14, una Variante al
Piano delle Regole ed al Piano dei Servizi del Piano di Governo del Territorio;
b) in data 28/07/2017 & stata approvata, con deliberazione del Consiglio Comunale n. 30, una correzione
di errori materiali degli atti della sopracitata Variante, ai sensi dell’'art. 13, comma 4bis della L.R. n.
12/2005 e smi;



c) in data 28/12/2017 ¢ stata approvata, con deliberazione del Consiglio Comunale n. 52, una Variante al
Piano dei Servizi del Piano di Governo del Territorio, ai sensi dell'art. 9, comma 15 della L.R. n.
12/2005 e smi;

d) in data 02/08/2018 & stata approvata, con deliberazione del Consiglio Comunale n. 31, una correzione
di errori materiali degli atti della sopracitata Variante al Piano dei Servizi del Piano di Governo del
Territorio, ai sensi dell’art. 13, comma 4bis della L.R. n. 12/2005 e smi;

in data 12/09/2018 prot. n. 20180020290A, ¢ stata depositata dalla Societa Nord Milano Sviluppo S.r.l.,
con sede in Milano, Piazza della Repubblica n. 1/A, una proposta di Programma Integrato di Intervento
non di rilevanza regionale, ai sensi degli articoli 87 e seguenti della L.R. n. 12/005 e smi, relativa alle aree
catastalmente individuate al foglio numero 23, mappali numero 110, 178, 180, 181, 182, 183, 185, 186,
187, 188, 189, 192, 193, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205 e 206 ed al foglio numero 38, mappale
numero 77,

le aree individuate nel comparto di cui alla proposta depositata dalla Societa Nord Milano Sviluppo S.r.l.,
sono disciplinate dal Piano delle regole del vigente Piano di Governo del Territorio, quali “Area soggetta a
Piano Attuativo (con apposita scheda)” e in particolare alla scheda a corredo dei comparti assoggettati a
pianificazione attuativa — 4.1 Scheda Piano Attuativo: “PA 1” ex area Schiatti — del Piano delle Regole
stesso ed in parte quali aree normate dal Piano dei Servizi (site lungo via Falcone e Borsellino) e che
detto Piano individua per questa ultima porzione di aree la destinazione a:” verde pubblico e sport
ricompresa in Ambito da assoggettare a strumento di programmazione negoziata e contestuale V.A.S.*;

la proposta prevede una riformulazione della scheda “PA 1" sopra descritta, introducendo una serie di

modificazioni alle vigenti previsioni, che cosi possono sinteticamente essere riassunte:

» correzione della perimetrazione del comparto, con I'esclusione di un piccolo edificio a corte, posto
lungo la via Battisti;

» ampliamento del comparto con l'inclusione dell'area di via Falcone e Borsellino che ora diventa parte
integrante, ma privata di qualsiasi capacita edificatoria;

> ammissione delle attivita GF5.4 (MS3);

> riduzione della capacita edificatoria, sia in termini di volumetria (V) che in termini di superficie lorda di

piano (SLP);

realizzazione di un immobile a destinazione sanitario/assistenziale con inserimento dell’area nel Piano

dei Servizi;

> modificazione delle aree per servizi e spazi pubblici;

v

in data 04/06/2019, con protocollo n. 20190013481, a seguito dei rilievi preliminari di carattere istruttorio
degli uffici comunali prot. 20190004073 del 15/02/2019, la succitata Societa Nord Milano Sviluppo S.r.l.
depositava la modifica alla proposta precedentemente presentata, individuando le aree oggetto
d’intervento al foglio numero 23, mappali numero 110, 178, 180, 181, 182, 183, 185, 186, 187, 188, 189,
192, 193, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205 e 206 (Vie Garibaldi, Matteotti e Battisti), escludendo quelle
individuate al foglio numero 38, mappale numero 77 (Via Falcone/Borsellino);

CONSIDERATO linteresse e [l'opportunita, con [lintervento proposto tramite “Programma Integrato
d’intervento” in variante, ai sensi dell'art. 87 e collegati ddella L.R. 12/2005 e s.m.i., di poter riqualificare
l'area dismessa in questione mediante opere di rigenerazione urbana, finalizzate alla ricostruzione e
rifunzionalizzazione dell'area che tengano conto delle esigenze specifiche del contesto;

RICHIAMATO:

la deliberazione di Giunta Comunale n. 134 del 04.10.2018 avente per oggetto “Proposta di Programma

Integrato di Intervento in variante al vigente Piano di Governo del Territorio — Societa Nord Milano

Sviluppo S.r.l. — Ambito Territoriale denominato “ex area Schiatti” — Avvio del procedimento — Atto di

indirizzo” con la quale TAmministrazione Comunale:

1. riteneva accoglibile la proposta di Programma Integrato di Intervento proposta dalla Societa Nord
Milano Sviluppo S.r.l., con sede in Milano, Pizza della Repubblica n. 1/A, comportante variante al
Piano delle regole ed al Piano dei Servizi del vigente Piano di Governo del Territorio, esprimendo atto
di indirizzo al Responsabile del Settore Politiche del Territorio-Ambientali e Sviluppo Economico,
affinché proceda al formale avvio del procedimento che si configura quale variante al Piano delle
Regole ed al Piano dei Servizi del vigente Piano di Governo del Territorio;

2. dava atto che, pur nel rispetto della precedente favorevole valutazione espressa, durante le
successive fasi del procedimento potra essere dato corso alla negoziazione pubblico-privato con
l'approfondimento dei contenuti, delle componenti economiche a parte degli aspetti convenzionali e
dei termini con i quali dare attuazione al programma, che potra portare a miglioramenti o
modificazioni, comunque non sostanziali, della proposta inoltrata;



3. demandava a successivo specifico atto tutti gli adempimenti prodromici al procedimento di
Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.) correlata alla Variante Urbanistica al vigente Piano di
Governo del Territorio;

la deliberazione di Giunta Comunale n. 141 del 25.10.2018 con la quale I'’Amministrazione Comunale
disponeva l'avvio del procedimento di assoggettabilita alla V.A.S. del Piano Integrato d’Intervento di
iniziativa privata in variante al vigente Piano di Governo del Territorio — Ambito territoriale denominato “Ex
Area Schiatti” - Vie Garibaldi, Matteotti, Battisti e Falcone/Borsellino; nella stessa deliberazione venivano
individuati:

» Autorita Procedente e Autorita Competente

> Enti territorialmente competenti e soggetti competenti in materia ambientale

> Settori del pubblico interessati al iter decisionale

il Decreto in data 05.12.2018 prot. 27342 con il quale I'Autorita procedente d'intesa con [I'Autorita
Competente per la valutazione Ambientale strategica dava seguito ad Atto formale di individuazione dei
soggetti interessati e definizione delle modalita di consultazione e comunicazione in merito al
procedimento di assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica del Pll in oggetto

VISTE:

la deliberazione di Giunta Comunale n. 158 del 14.10.2019 avente per oggetto “Procedimento di verifica
di assoggettabilita alla valutazione Ambientale Strategica (VAS) relativo alla proposta di P.1.1. di iniziativa
privata in variante al P.G.T.- “Ex Area Schiatti”. Sostituzione delle Autorita Procedente e Competente”,

la deliberazione di Giunta Comunale n. 169 del 07.11.2019 avente per oggetto “Procedimento di verifica
di assoggettabilita alla VAS relativo alla proposta di Programma Integrato d’Intervento in variante al
vigente Piano di Governo del Territorio — Ambito territoriale “Ex Area Schiatti”. Sostituzione delle Autorita
Competente”;

VISTI:

la proposta di PIl non di rilevanza regionale in data 12/09/2018 prot. n. 20180020290A, depositata dalla
Societa Nord Milano Sviluppo S.r.l, con sede in Milano, Piazza della Repubblica n. 1/A, ai sensi degli
articoli 87 e seguenti della L.R. n. 12/005 e smi, relativa alle aree catastalmente individuate al foglio
numero 23, mappali numero 110, 178, 180, 181, 182, 183, 185, 186, 187, 188, 189, 192, 193, 199, 200,
201, 202, 203, 204, 205 e 206 ed al foglio numero 38, mappale numero 77, come successivamente
integrate in data 04/06/2019, con protocollo n. 20190013481A,;

il procedimento di valutazione ambientale ai sensi dell'art. 4 L.R. 12/2005 e s.m.i., con la “verifica di
Assoggettabilita alla V.A.S.", cosi espletato:

» con comunicazione protocollo n. 20190028247 del 19.11.2019 é stata convocata la Conferenza di
Verifica, di cui & stata altresi data comunicazione, attraverso pubblicazione di apposito avviso
all’Albo Pretorio on lineg;

> in data 19.11.2019, con avviso protocollo n. 20190028266 ¢ stato pubblicato per 30 gg. Consecutivi,
il Rapporto Preliminare all’Albo Pretorio dellEnte, sul sito istituzionale dellEnte e sul portale SIVAS
web di Regione Lombardia

> in data 12.12.2019, a seguito di invito alla cittadinanza, si & tenuto un incontro pubblico per la
presentazione del P.LI. in variante al vigente PGT e del Rapporto Preliminare di sintesi per la verifica
di assoggettabilita alla VAS

> in data 20/12/2019 si & svolta la Conferenza di Verifica, il cui verbale e rinvenibile in atti comunali in
pari data con protocollo n.20190031290P ed a cui, a sua volta, sono allegati i seguenti
pareri/contributi:

- Protocollo comunale n. 20190028842 del 26/11/2019, della societa Brianzacque S.r.|,

- Protocollo comunale n. 20190030780 del 16/12/2019, della Provincia di Monza e della Brianza
- Protocollo comunale 20190031248 del 20/12/2019, del’ATS Brianza,

- Protocollo comunale 20190031499 del 23/12/2019, di ARPA Lombardia

il Decreto emesso in data 10.02.2020 dell'autorita competente d’intesa con I'Autorita Procedente ai sensi
della D.G.R. 6420/2007 e s.m.i. e disposizioni collegate di esclusione da assoggettabilita alla Valutazione
Ambientale Strategica V.A.S., a seguito della conferenza di verifica in data 14.09.2016, con i pareri, i
contributi e prescrizioni ivi allegati e inclusi, il tutto rinvenibile in atti comunali in pari data con protocollo n.
20200003586P e che qui si intendono materialmente allegati;

linesistenza, in concreto della necessita di una valutazione ambientale, poiché come & emerso
dall'istruttoria tecnica, non vi era necessita di aggiornamento rispetto alla valutazione gia compiuta in
sede di redazione di piano di governo del territorio, sia valutando il dato relativo alla capacita insediativa,



sia valutando gli altri fattori incidenti: viabilita, ambiente urbano, vivibilita, necessita di servizi alla persona,
inutilita di nuove residenze. In sintesi, le prescrizioni del decreto di esclusione della VAS motivano lo
stesso decreto;

il documento di piano che ha sostituito I'eventuale documento programmatico, nei contenuti, nonché,
vista la pianificazione dell’'area inserita nel Piano delle Regole;

l'informazione circa la decisione rinvenibile in atti comunali in data 27.02.2020 con protocollo n.
20200005163P e la sua pubblicazione sul BURL Serie Avvisi e Concorsi n. 11 di mercoledi 11.03.2020;

l'avvenuto deposito del decreto di esclusione, con il verbale della conferenza, gli allegati e gli elaborati di
progetto e i documenti correlati, quali parte integrante della procedura, depositati presso I'ufficio tecnico
comunale e messo a disposizione del pubblico sui portali WEB del Comune di Lentate sul Seveso e S
IVAS www.cartografia.regione.lombardia.it/sivas/;

le integrazioni al Programma Integrato di Intervento in ottemperanza alle prescrizioni riportate sul Decreto
di esclusione in data 10.02.2020, depositate in data 26.02.2020 prot. 20200005051, in data 05.03.2020
prot. 20200005757, in data 10.03.2020 prot. 20200006225 ed in data 12.03.2020 prot. n. 20200006516A
e n. 20200006519A;

VISTO il Dl.gs 42/2014, in particolare gli art. 10, 116, 136, 142, ovvero gli ambiti, le aree e i sistemi con
elementi assoggettati a specifica tutela dal codice dei beni culturali e del paesaggio, identificati dal PGT e
anche nella Tav. 5d del PTCP di Monza e della Brianza, i quali non comprendono l'area in esame.

VISTE le Leggi 86/83 e 394/91, sul sistema delle aree protette che non includono l'area in esame.

VISTA la direttiva "Habitat" 92/32/CEE che individua le aree di interesse comunitario € non comprende l'area
in esame, situazione peraltro a oltre un chilometro di distanza.

VISTO il vigente PTCP di Monza e Brianza, in particolare:

a.

la Tav. 12, recante lo schema di assetto della rete stradale nello scenario di piano che prevede la
riqualificazione di tratti esistenti e la formazione di nuovi tratti stradali, chiaramente ben distinti e autonomi
dall'area in esame, tali da non essere in relazione tra loro;

la Tav. 16, ricognitiva delle aree dismesse sul territorio provinciale, nonché l'art. 47 delle Norme di Piano
e gli articoli 2.2, 3.1 e 3.2 degli obiettivi di PTCP, palesemente diretti a riutilizzare le aree a scopi non
industriali, ma volte a favore insediamenti a servizio, di terziario o residenziali.

la Tav. 6d che individua gli ambiti provinciali e che pur includendo zone vicine al Pll e
appartenenti all'edificazione storica di Lentate, esclude I'area in esame.

. la Tav. 3b che individua la rete provinciale della mobilita dolce, nonché la relazione del proponente il PlI

che individua, a seguito delle prescrizioni del decreto di esclusione dalla VAS, il raccordo con la dorsale
transitante lungo la Giovi.

VISTO il vigente PGTU particolareggiato della Giovi e, in particolare, tenuto conto che:

a.

Amministrazione Comunale ha dato incarico di progettare un nuovo PPTU relativo alla Giovi (SP44bis)
ed alle aree ricomprese nellAmbito dei Giovi, con precisa indicazione di tenere conto dei nuovi
insediamenti; infatti, a pag. 14 della relazione del Piano Particolareggiato del Traffico Urbano, inoltrata in
data 26/11/2019, prot. 28771, vi & scritto testualmente: “...Pertanto di interesse per il presente Piano
sono le aree di trasformazione, con particolare attenzione al previsto riuso dell'area industriale ex-Schiatti
di via Battisti/Garibaldi, ed i piani attuativi per i quali vengono avanzate proposte di nuova accessibilita
che interessa direttamente la strada Nazionale.”

. tale PGTU propone una serie di interventi di risoluzione delle criticita esistenti, con una serie di previsioni

dirette a migliorare la qualitda urbana e consentire l'attuazione delle procedure in atto alla data di
approvazione;

che il predetto studio chiarisce che il Pl in esame non avra alcun impatto sulla viabilita esistente;

che la Giovi non rientra nella dorsale di assetto della rete stradale di cui alla Tav. 12 del PTCP;

DATO ATTO che, a seguito della Valutazione ambientale e dell'integrazione documentale

successiva, il progetto del “Programma Integrato di Intervento di iniziativa privata denominato "Area Ex
Schiatti" in variante al vigente P.G.T. & costituito dai seguenti allegati, redatti per la committenza dallo studio
Montagner e Associati’ con sede in Cesano Maderno:

Tav. 1 Inquadramento territoriale — Stralcio P.d.S., D.d.P., P.C.P.T.;
Tav. 2 Estratti P.G.T. — vigente e variante;

Tav. 2/A Estratti P.G.T. — vincoli e servizi;

Tav. 3 Estratto mappa catastale;

Tav. 4 Rilievo edifici esistenti — Piante;



Tav. 5 Rilievo edifici esistenti — Sezioni e prospetti;

Tav. 6 Planimetria georeferenziata — Demolizioni;

Tav. 7 Aerofotogrammetrico stato di fatto e rilievo comparto;

Tav. 8 Planivolumetria — Verifica volume PA variante, SLP, area galleggiamento, verifica superfici a
parcheggio;

Tav. 8/A Verifica superficie drenante e permeabile;

Tav. 9 Superficie in cessione, superfici in uso pubblico, superfici di parcamento, lotti funzionali;

Tav. 10 Opere pubbliche in superficie, planimetria di progetto;

Tav. 10/A  Progetto OOPP piazza multifunzionale;

Tav. 10/B  Stralcio Tav. 10 dimostrativa accesso e movimentazione zona attivita commerciali;
Tav. 11 Sezioni e prospetti Nord e Sud edifici in progetto;

Tav. 11/A  Prospetti Ovest e Est edifici in progetto;

Tav. 12 Opere pubbliche sottoservizi — schema e particolari di progetto;

Tav. 13 Planimetrie sottoservizi esistenti;

Tav. 14 Sezioni ambientali — stato attuale;

Tav. 15 Sezioni ambientali — progetto;

Tav. 16 Planimetria piano interrato — funzioni e destinazione d’'uso;

Tav. 17 Planimetria piano terreno — funzioni e destinazione d'uso;

Tav. 18 Planimetria piano primi R.S.A. e copertura commerciale/terziario — funzioni e destinazione
d’uso;

Tav. 19 Planimetria piani 2° - 3° e copertura R.S.A. — funzioni e destinazione d'uso;

Tav. 20 Planimetria localizzazione attivita commerciali;

Tav. 21 Planimetria verde RSA con essenze di mitigazione;

Tav. 22 Schema tracciato pista ciclabile;

Tav. 23 Planimetria ipotesi frazionamento superfici commerciali;

- Relazione tecnico/urbanistica generale;

- Relazione paesaggistica con allegate foto stato attuale, renders e fotoinserimenti;
- Relazione economica;

- Computo metrico estimativo opere di urbanizzazione;

- Cronoprogramma;

- Relazione di fattibilita geologica;

- Due Diligence ambientale;

- Analisi dell'impatto viabilistico;

- Valutazione previsionale di clima e impatto acustico;

- Nota tecnica preliminare invarianza idrologico — idraulica;

- Atti provenienza — Schede catastali dell'esistente;

- Relazione gestione terre e rocce di scavo;

- Decreto di non assoggettabilita a VAS;

- Convenzione Sociale;

- Ricevuta presentazione parere Brianzacque 18/2019 del 17/05/2019.
- Schema di Convenzione urbanistica;

DATO ATTO che:

il “Programma Integrato di Intervento di iniziativa privata denominato "Area Ex Schiatti" in variante al vigente
P.G.T. prevede:

~ la cessione o asservimento delle aree per attrezzature e servizi pubblici che competono al P.lL.I., cosi

quantificate:

> da cedersi in proprieta esclusiva all Amministrazione Comunale un’area, della superficie complessiva
di mq. 1.842,73, per formazione di una nuova piazza pubblica, di un giardino urbano attrezzato, per
l'allargamento di parte della Via Battisti e la formazione di una piccola rotonda su Via Garibaldi,

> da asservire ad uso pubblico un’area, della superficie di 4.832,58 m2, destinata a parcheggio con
sosta regolamentata, aiuole verdi, marciapiede e una superficie a parcheggio, aperto nei medesimi
orari di esercizio dell'attivita commerciale, pari a mq. 1.512,63 posta al piano interrato dell’edificio
commerciale;

— limpegno degli attuatori a realizzare le opere pubbliche descritte il cui valore, secondo computo metrico
estimativo allegato al Pll, ammonta a euro 1.458.338,50.

— un contributo straordinario a titolo di standard/oneri qualitativi di € 250.000,00.= dei quali € 200.000,00.=



da destinare alla realizzazione di opere afferenti la viabilita pubblica ed € 50.000,00.= per la realizzazione
di un giardino urbano arredato in continuita con la nuova piazza pubblica

DATO ATTO che:

— i progetti e gli importi stimati per opere di urbanizzazione primaria e per il giardino urbano, saranno
dettagliati con progetto esecutivo redatto ai sensi del D. Lgs. n. 50/2016 (codice dei contratti), per una
completa definizione degli adempimenti e delle tempistiche convenzionali, con le modalita di intervento e
correlate garanzie per la realizzazione del P.1.1;

— vengono scomputati all'attuatore gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria nei termini
convenzionali mentre competono all'attuatore oneri riferiti al costo di costruzione, smaltimento rifiuti (ove
dovuto) e spese ed oneri correlati e conseguenti alla stipula della convenzione;

— nel programma non € prevista la realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria in quanto il
comparto edificatorio & collocato in un ambito gia dotato dei servizi inerenti le urbanizzazioni secondarie;

VISTA la Convenzione sociale allegata alla presente deliberazione, che gli attuatori si impegnano, per se ed
aventi causa, a far sottoscrivere agli operatori che si andranno ad insediare nella struttura RSA;

DATO atto che tale convenzione sociale & da intendersi puramente indicativa, demandando a successivi
accordi tra TAmministrazione Comunale e gli operatori della RSA le possibili modifiche convenzionali che
potranno essere esclusivamente migliorative a vantaggio della cittadinanza di Lentate sul Seveso;

DATO atto altresi che la societa che gestira la struttura residenza sanitaria in data 28 febbraio, come da
documento che si allega, si € impegnata a concedere la fruizione della sala riunioni posta al piano terra e
che tale impegno & modificabile anch’esso con successivi accordi tra 'Amministrazione comunale e gli
operatori della RSA eventuali aventi causa, ma solo esclusivamente con modifiche che potranno essere
migliorative a vantaggio della cittadinanza di Lentate”;

RICHIAMATA la Legge Regionale della Lombardia 11/03/2005, n. 12 “Legge per il governo del territorio” e

ss.mm.ii. ed in particolare:

> lart. 87 (Programmi integrati di intervento) che testualmente dispone: 1. | comuni, nellambito delle
previsioni del documento di piano di cui all'articolo 8 e nel rispetto di quanto disposto dall'articolo 15,
commi 4 e 5, nonché in coerenza con le disposizioni di cui all'articolo 1, comma 3 bis, promuovono la
formazione di programmi integrati di intervento al fine di riqualificare il tessuto urbanistico, edilizio e
ambientale del proprio territorio. 2. || programma integrato di intervento & caratterizzato dalla presenza di
almeno due dei seguenti elementi: a) previsione di una pluralita di destinazioni e di funzioni, comprese
quelle inerenti alle infrastrutture pubbliche e di interesse pubblico, alla riqualificazione ambientale,
naturalistica e paesaggistica, alla rigenerazione urbana anche mediante la bonifica dei suoli contaminati;
b) compresenza di tipologie e modalita di intervento integrate, anche con riferimento alla realizzazione e
al potenziamento delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria; c) rilevanza territoriale tale da
incidere sulla riorganizzazione dell'ambito urbano.

> lart. 92, comma 5, secondo il quale “Sono definiti di rilevanza regionale i programmi integrati di intervento
per i quali siano previsti: a) interventi finanziari a carico della Regione; b) opere previste dal programma
regionale di sviluppo e dai suoi aggiornamenti annuali, nonché dagli altri piani e programmi regionali di
settore; c) grandi strutture di vendita; d) opere dello Stato o di interesse statale.

> lart. 92, comma 8, “ | programmi integrati di intervento in variante agli strumenti urbanistici comunali
vigenti o adottati, non aventi rilevanza regionale ai sensi del comma 5, sono adottati e approvati dal
consiglio comunale con la procedura di cui all’articolo 14, commi 2, 3 e 4, acquisita la verifica provinciale
di compatibilita di cui allarticolo 3, comma 18, della Lr. 1/2000, ovvero all'articolo 13, comma 5,
intendendosi i termini ivi previsti ridotti a quarantacinque giorni.”,

> lart. 14, commi 2, 3 e 4 secondo il quale “2. La deliberazione di adozione & depositata per quindici giorni
consecutivi nella segreteria comunale, unitamente a tutti gli elaborati; gli atti sono altresi pubblicati nel
sito informatico del’amministrazione comunale; del deposito e della pubblicazione nel sito informatico
dell'amministrazione comunale & data comunicazione al pubblico mediante avviso affisso all’albo pretorio.
3. Durante il periodo di pubblicazione, chiunque ha facolta di prendere visione degli atti depositati €, entro
quindici giorni decorrenti dalla scadenza del termine per il deposito, pud presentare osservazioni. 4. Entro
sessanta giorni dalla scadenza del termine di presentazione delle osservazioni, a pena di inefficacia degli
atti assunti, la giunta comunale approva il piano attuativo decidendo nel contempo sulle osservazioni
presentate.

CONSIDERATO che il P.LI. presentato:

> risulta in linea con gli indirizzi amministrativi assunti con le deliberazioni citate e coerente con i disposti
dell'articolo 87 e collegati della L.R. n® 12 /2005 e s.m.i.;

> non & di rilevanza regionale secondo i parametri stabiliti dallart. 92, comma 5, della predetta Legge
regionale;



VISTI:
> il parere della “Commissione comunale urbanistica” in data 05.09.2019, di presentazione dell'intervento;
> il parere favorevole della “Commissione comunale urbanistica”, in data 02.03.2020, sul progetto integrato

in data 26.02.2020, in ottemperanza alle prescrizioni riportate sul Decreto di esclusione in data
10.02.2020

VISTO, in particolare, lo schema di convenzione che allegato al presente provvedimento per costituirne
parte integrante e sostanziale;

RITENUTO che il Programma Integrato di Intervento sia meritevole di adozione in variante al P.G.T.,
secondo la scheda di variante P.A. 1 allegata alla presente a formarne parte integrante;

CONSIDERATO che le nuove destinazioni previste in la scheda di variante P.A. 1 devono essere recepite
negli strumenti comunali;

VISTO il conseguenziale adeguamento della documentazione che andra a costituire il Piano di Governo del
Territorio, per effetto dell'approvazione della presente proposta di Piano Attuativo in esame, predisposta dal
Settore Politiche del Territorio, Ambientali e Sviluppo Economico, cosi composta:

- testo aggiornato delle Norme Tecniche di Attuazione che comprende, all'Appendice 4 delle stesse, la
“Scheda PA1 — Area Ex Schiatti”, la quale specificatamente dispone in rito alle modalita d’'intervento
del compendio immobiliare in discorso;

- Le Tavole PR3 e PR03e del Piano delle Regole, che individuano la perimetrazione del Piano
Attuativo, contraddistinguendone l'area con lo specifico retino grafico che contraddistingue, nella
legenda, le “Aree soggette a P.A. (con apposita scheda) e che prevedono l'inclusione in zona 1.3
“Residenziale Intensiva” delle aree escluse dal P.1.1.

VISTI:
- il T.U. D.Lgs. n. 267/2000;
- lo Statuto Comunale;

DATO ATTO che sulla proposta di deliberazione:
- ai sensi dellart. 49 del T.U. n. 267/2000, il Responsabile del Settore Politiche del territorio-
Ambientali e Sviluppo Economico ha espresso parere favorevole di regolarita tecnica;
- non occorre acquisire il parere di regolarita contabile in relazione al fatto che trattasi di semplice
adozione;
- ai sensi dellart. 97 comma 4, del T.U. 267/2000, il Segretario Generale non ha formulato
osservazioni;

ACCERTATO che Tlintervento dei consiglieri risulta dalla trascrizione della seduta consiliare che e stata
commissionata ad una societa esterna ed & versata agli atti;
tutto cid premesso,

Preso atto che il Consigliere Bidoia ha abbandonato I'aula e che pertanto risultano presenti n. 9 componenti
il Consiglio comunale;

Con votazione espressa per alzata di mano e con il seguente risultato:

Presenti e votanti: n.9
Favorevoli n. 9

DELIBERA
1. DI prendere atto di quanto riportato nelle premesse che qui si intende integralmente riportato;

2. DI adottare, ai sensi dell'art. 92, comma 8, in combinato con l'art. 14, commi 2, 3 e 4, della Legge
Regionale della Lombardia 11.03.2005, n. 12 “Legge per il governo del teritorio” e ss.mmuii., il
Programma Integrato di Intervento — di cui allart. 87 della L.R. - proposto dalla Societa Nord Milano
Sviluppo S.r.l., con sede in Milano, Piazza della Repubblica n. 1/A, come da proposta in data 12.09.2018
prot. n. 20180020290A e successive integrazioni, per l'insediamento di una Media Struttura di Vendita di
generi alimentari e non alimentari (attivita GF5.4 ) ed immobile a destinazione sanitario/assistenziale in



variante al vigente strumento urbanistico (P.G.T.), nonché di inserire in zona 1.3 “Residenziale Intensiva’

3

le aree escluse dal P.1.1.

. DI dare atto che il P.LI. risulta costituito dai seguenti elaborati, redatti per la committenza dallo studio
Montagner e Associati’ con sede in Cesano Maderno, che costituiscono parte integrante e sostanziale del
presente atto:
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Inquadramento territoriale — Stralcio P.d.S., D.d.P., P.C.P.T.;

Estratti P.G.T. — vigente e variante;

Estratti P.G.T. — vincoli e servizi;

Estratto mappa catastale;

Rilievo edifici esistenti — Piante;

Rilievo edifici esistenti — Sezioni e prospetti;

Planimetria georeferenziata — Demolizioni;

Aerofotogrammetrico stato di fatto e rilievo comparto;

Planivolumetria — Verifica volume PA variante, SLP, area galleggiamento, verifica superfici a
parcheggio;

Verifica superficie drenante e permeabile;

Superficie in cessione, superfici in uso pubblico, superfici di parcamento, lotti funzionali;
Opere pubbliche in superficie, planimetria di progetto;

Progetto OOPP piazza multifunzionale;

Stralcio Tav. 10 dimostrativa accesso e movimentazione zona attivita commerciali;
Sezioni e prospetti Nord e Sud edifici in progetto;

Prospetti Ovest e Est edifici in progetto;

Opere pubbliche sottoservizi — schema e particolari di progetto;

Planimetrie sottoservizi esistenti;

Sezioni ambientali — stato attuale;

Sezioni ambientali — progetto;

Planimetria piano interrato — funzioni e destinazione d’uso;

Planimetria piano terreno — funzioni e destinazione d'uso;

Planimetria piano primi R.S.A. e copertura commerciale/terziario — funzioni e destinazione
d’uso;

Planimetria piani 2° - 3° e copertura R.S.A. — funzioni e destinazione d'uso;
Planimetria localizzazione attivita commerciali;

Planimetria verde RSA con essenze di mitigazione;

Schema tracciato pista ciclabile;

Planimetria ipotesi frazionamento superfici commerciali;

Relazione tecnico/urbanistica generale;

Relazione paesaggistica con allegate foto stato attuale, renders e fotoinserimenti;
Relazione economica;

Computo metrico estimativo opere di urbanizzazione;

Cronoprogramma;

Relazione di fattibilita geologica;

Due Diligence ambientale;

Analisi dell'impatto viabilistico;

Valutazione previsionale di clima e impatto acustico;

Nota tecnica preliminare invarianza idrologico — idraulica;

Atti provenienza — Schede catastali dell'esistente;

Relazione gestione terre e rocce di scavo;

Decreto di non assoggettabilita a VAS;

Convenzione Sociale;

Ricevuta presentazione parere Brianzacque 18/2019 del 17/05/2019.

Schema di Convenzione urbanistica;

. Dl disporre che il P.Ll. denominato “Area ex Schiatti” in variante al Vigente P.G.T., venga attuato come
da indicazioni e prescrizioni richiamate nel decreto di esclusione da assoggettabilita alla Valutazione
Ambientale Strategica nelle varie fasi preordinate al perfezionamento dell'autorizzazione commerciale e
titolo abilitativo edilizio nei termini di legge;



5. DI adottare il conseguenziale adeguamento della documentazione costituente il Piano di Governo del
Territorio, predisposta dal Settore Politiche del Territorio, Ambientali e Sviluppo Economico, cosi
composta che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto:

- testo aggiornato delle Norme Tecniche di Attuazione che comprende, allAppendice 4 delle stesse, la
“Scheda PA1 — Area Ex Schiatti”, la quale specificatamente dispone in rito alle modalita d’intervento
del compendio immobiliare in discorso;

- Le Tavole PR3 e PRO3e del Piano delle Regole, che individuano la perimetrazione del Piano
Attuativo, contraddistinguendone l'area con lo specifico retino grafico che contraddistingue, nella
legenda, le “Aree soggette a P.A. (con apposita scheda) e che prevedono linclusione in zona 1.3
“Residenziale Intensiva” delle aree escluse dal P.L.1.

6. DI approvare altresi la copia informatizzata dei documenti sopra citati ai punti 3) e 5), al fine della
successiva pubblicazione e/o trasmissione, costituita da un CD room, comprendente i file in formato Pdf
dei documenti sopra indicati (allegato quale parte sostanziale al presente atto).

7. DI dare atto che la convenzione sociale allegata alla presente deliberazione, che gli attuatori si
impegnano, per se ed aventi causa, a far sottoscrivere agli operatori che si andranno ad insediare nella
struttura RSA, €& da intendersi puramente indicativa, demandando a successivi accordi tra
'Amministrazione Comunale e gli operatori della RSA le possibili modifiche convenzionali che potranno
essere esclusivamente migliorative a vantaggio della cittadinanza di Lentate sul Seveso

8. DI demandare al Responsabile del Settore Gestione del territorio I'avvio delle procedure conseguenti
all'adozione del presente provvedimento, con particolare riguardo agli adempimenti previsti dagli artt. 92,
comma 8 e 14, commi 2, 3 e 4 della Legge Regionale 11.03.2005, n. 12, nonché dall'art. 13, comma 5
per il perfezionamento dei pareri previsti e per la verifica di compatibilita al vigente piano territoriale di
coordinamento provinciale (P.T.C.P.).

Indi, con votazione espressa nei modi e nelle forme di legge e con il seguente risultato:

Presenti e votanti: n.9
Favorevoli n. 9

DELIBERA

Di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. n. 134, quarto comma,
del D.Lgs n.267 del 18/08/2000.



RELAZIONE DI SINTESI

Con la deliberazione odierna si propone di adottare il PII in variante al PGT dell’area nota
come ex Schiatti. La devoluzione della competenza al consiglio comunale & dovuta
principalmente all’inserimento di un’area destinata a struttura sanitaria, alla riperimetrazione
del PII e all’aumento della slp a destinazione commerciale, in un contesto di minor capacita
insediativa complessiva del compendio immobiliare.

Il PII in variante ¢ stato esaminato in due sedute dalla commissione urbanistica che ha
analizzato in dettaglio il progetto, in presenza di tecnici consulenti dei singoli commissari e
ha approvato la proposta stessa.

A seguito del decreto di esclusione dalla procedura di VAS, il soggetto proponente si € attivato
per modificare la proposta di PII, adeguandola alle prescrizioni a livello di pianificazione e in
contemporanea, ¢ stato attivato il percorso che portera alla sottoscrizione della convenzione
sociale. Di Tali prescrizioni il soggetto proponente dovra tener conto soprattutto durante la
fase attuativa, infatti, i titoli abilitativi potranno essere rilasciati solo nel rispetto del
dettagliato canone prescrittivo presente nel decreto di esclusione. In quella sede sara
riconvocata la commissione paesaggio che seppur consultiva, dovra esprimersi sulla
progettazione specifica.

In relazione ai criteri e gli indirizzi contenuti nel documento di piano, occorre ribadire in
questa sede la discutibile previsione dell’attuale PGT che in luogo di identificare ’area come
ambito di trasformazione, ha collocato il sedime nel Piano delle Regole, citando solo
marginalmente I’area Schiatti, in relazione alla formazione di una nuova piazza, alla sala
conferenze e alla nuova funzione residenziale.

Per quanto riguarda la nuova piazza, ¢ prevista la sua realizzazione in adiacenza
all’intersezione tra le Vie Garibaldi e Matteotti, cosi da poter comprendere anche la superfice
stradale in caso di eventi particolari. Ricordo che eventi con previsione di elevata
partecipazione di pubblico, potranno a breve realizzarsi anche nella nuova zona prevista
all’interno del Parco storico di Villa Sannazzaro Natta.

Per quanto concerne la sala auditorium, come ben specificato in commissione urbanistica dal
tecnico del gruppo di opposizione arch. Lopez, tema gia fatto proprio dall’ Amministrazione
comunale nell’avvio della procedura, essa avrebbe comportato costi di gestione elevati.
Inoltre, a fronte della riqualificazione dell’aula magna del plesso scolastico di Via papa
Giovanni XXIII e dell’impegno a concedere in fruizione all’Ente comunale la sala conferenze
all’interno dell’edificio destinato a residenza sanitaria, i cui costi di mantenimento saranno
ovviamente a carico della struttura, la previsione originale, qui rivista nel bilancio degli
interessi pubblici in gioco (realizzazione della previsione e riduzione costi mantenimento)
appare piu adeguata alle attuali esigenze locali.

Quanto all’originaria previsione residenziale, non vi ¢ dubbio che a livello locale, a causa
delle persistenze stagnazione economica, vi ¢ stata da un lato la caduta dei prezzi, dall’altro
persistono moltissime unitd immobiliari ad uso residenziale in vendita all’interno nei confini
comunali.



Quanto all’aumento delle superfici a destinazione terziaria commerciale, si ¢ tenuto conto
della indiscutibile aderenza dell’area Schiatti all’ambito dei Giovi, zona a vocazione terziaria
e commerciale prevalente.

Quanto alla viabilita, I’amministrazione comunale ha fortemente voluto il nuovo piano
particolareggiato della Giovi e come scritto dai professionisti incaricati a pag. 14 della loro
relazione, tale pianificazione ha avuto come oggetto la risoluzione delle criticita esistente e
derivanti da eventuali previsioni insediative, compresa la realizzazione del compendio ex
Schiatti. In tale ottica, deve anche essere letto il contributo, sotto forma di onere qualitativo,
che il proponente si ¢ obbligato a versare per fini viabilistici, nella somma di 200.000,00 euro,
minor somma del contributo complessivo di 250.000,00 euro.

Dunque seppur con alcune modifiche qui motivate, i criteri e gli indirizzi di PGT sono
rispettati.

In relazione alla normativa generale e residua locale: sono invariate le altezze massime, il
volume complessivo dell’area ¢ ridotto, ¢ ceduta alla proprieta pubblica il 10% circa dell’area
e altra porzione consistente ¢ destinata a uso pubblico; aumenta la superfice drenate e con il
rispetto dell’invarianza idraulica, riducendo il peso sulle fognature esistenti; vengono
collocate nuovi alberi ed ¢ realizzato un collegamento con la dorsale della viabilita dolce della
Giovi.

L’interesse pubblico appare quindi rilevante per i seguenti motivi:

1. La rigenerazione urbana del compendio ¢ urgente, infatti, giace da anni in stato di
completo abbandono, con segnalazione di fenomeni di degrado, problematiche
strutturali evidenti, anche in adiacenza a aree residenziali terze o pubbliche.

2. Larealizzazione delle attivita comportera la creazione di circa 250 posti di lavoro che
dovranno essere reperiti con preferenza in ambito locale, ma se anche reperiti altrove,
nel medio periodo, saranno di propulsione allo sviluppo economico del territorio.

3. L’Amministrazione comunale, tra contribuiti ordinari e qualitativi, introitera somme
importanti da destinare anche all’attuazione del piano particolareggiato del traffico
della Giovi.

4. La convenzione sociale permettera, nel medio periodo, un risparmio variabile,
prossimo ai 100.000,00 euro annui, per minori costi di gestione delle persone in tutela
0 in amministrazione.

5. Sono rispettati, seppur con alcune precisazioni e variazione motivate sopra, i criteri e
gli indirizzi del pur obsoleto Piano di Governo del Territorio e in particolare sia del
documento di piano (prorogato in attesa di essere rivisto ai sensi della legge regionale
e dell’approvazione del PTR) e soprattutto del piano delle regole.

L’assessore all’Urbanistica

Avv. Matteo Turconi Sormani
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